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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL  RESUMO 

 
Endereço do imóvel 

ESTRADA MUNICIPAL DOS REMÉDIOS  ITAIM  

 

 

Cidade 

TAUBATÉ 

UF 

SP 

Objetivo da Avaliação 

AVALIAÇÃO DO VALOR PARA CESSÃO DE USO 

PARA ATIVIDADE DE APOIO  CANTINA MÓVEL           

Finalidade da Avaliação 

FORNECER AO BMS (BATALHÃO DE MANUTENÇÃO E SUPRIMENTO DE AVIAÇÃO DO EXÉRCITO) DA BA AV 

TAUBATÉ O VALOR MENSAL PARA A CESSÃO DO USO DE UM ESPAÇO PARA INSTALAÇÃO DE UMA 

CANTINA MÓVEL TIPO (TRAILER). 

Solicitante e/ou interessado 

A  EXÉRCITO BRASILEIRO  BATALHÃO DE MANUTENÇÃO E SUPROMENTOS DE 

AVIAÇÃO DO EXÉRCITO - BMS  

Proprietário 

 EXÉRCITO BRASI  

Tipo de Imóvel 

CANTINA 

Área do Imóvel (m²) 

129,60 

Metodologia 

MÉTODO DA RENDA 

Pressupostos e Ressalvas  

O EMPREENDIMENTO ENCONTRA-SE EM 

MERCADO RESTRITO, OU SEJA, INTERNO 

À ORGANIZAÇÃO MILITAR. 

Como as Atividades de Apoio não se enquadram em nenhuma das 

atividades descritas no item 5.1.2 da ABNT NBR 14.653-4, e como 

as especificações quanto à fundamentação e precisão não são 

previstas na NBR 14.653-2 para o Método da Renda, 

consequentemente, estas especificações não serão classificadas. 

VALOR MENSAL PARA A CESSÃO DE USO DA BARBEARIA 

R$ 1.100,82 / mês 

Parte relativa à CESSÃO DA ÁREA: 

R$ 177,13 /mês 

Parte relativa aos CUSTOS COM ENERGIA/ÁGUA/ESGOTO 

R$ 923,69 /mês 

Nome do Responsável Técnico 
DIUGNES SOBRAL DE CARVALHO 

CPF 
308.597.988-36 

Formação do RT 
ENG. CIVIL - OTT 

CREA do RT 
5069567669-SP 

 

 

Taubaté, 02 de fevereiro de 2026. 
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MINISTÉRIO DA DEFESA 
EXÉRCITO BRASILEIRO 

COMANDO MILITAR DO SUDESTE 
BASE DE AVIAÇÃO DE TAUBATÉ 

 
 

    

 

 

 

1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE 

SR. COMANDANTE DA BASE DE AVIAÇÃO DE TAUBATÉ 

Estrada Municipal dos Remédios, 2135  Itaim, Taubaté/SP 

Cep.: 120.86-000/ Tel.: (12) 2123-7100. 

 

2. FINALIDADE DO LAUDO 

Fornecer ao Comando de Aviação do Exército o valor mensal para a Cessão de Uso de parcela do imóvel 

SP020165B0176, correspondente à Cantina do BMS (Batalhão de Manutenção e Suprimento de Aviação do 

Exército) da Ba Av Taubaté, com área de 129,60 m². 

 

3. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

O objetivo da avaliação é calcular o valor da contrapartida mensal para a cessão de uso do bem, com base no 

Método da Renda, considerando as características específicas do mercado ao qual o empreendimento está inserido. 

 

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

A Cantina do BMS (Batalhão de Manutenção e Suprimento de Aviação do Exército) da Ba Av Taubaté constitui 

uma Atividade de Apoio que visa prestar o serviço de alimentação aos militares e familiares que integram a referida OM. 

Por este motivo, considera-se que o supracitado empreendimento encontra-se em mercado restrito, ou seja, oferece 

seus serviços apenas no interior do aquartelamento, não podendo inserir-se no mercado externo ao Comando de 

Aviação do Exército. Por este motivo, não foi classificado em nenhuma das atividades descritas no item 5.1.2, alínea 

a), da ABNT NBR 14.653-4, o qual cita as atividades classificadas como empreendimento de base imobiliária. 

LAUDO DE AVALIAÇÃO de parcela do imóvel 
SP020165B0176, referente à CANTINA do BMS (Batalhão 
de Manutenção e Suprimento de Aviação do Exército) da 
Base de Aviação de Taubaté, localizada na Estr. Municipal 
dos Remédios  Itaim - Taubaté/SP, jurisdicionado ao 
Exército Brasileiro, com área de 129,60 m².  
 
REF.: DIEx nº 24319-SvPatmMA/2ªRM, 25 NOVEMBRO de 
2025. 

Laudo de Avaliação nº 001/2026-Ba Av Taubaté 
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Conforme prevê a Associação Brasileira de Normas Técnicas, os casos que não se enquadrarem na NBR 14.653-4 

deverão observar os aspectos descritos nos itens 8.2.3.1 a 8.2.3.4 da ABNT NBR 14.653-2. 

O imóvel encontra-se em condições de utilização imediata. No acesso ao imóvel existem sistemas com 

pavimentação asfáltica, rede elétrica, iluminação pública, correio domiciliar, rede de água e esgoto, rede telefônica, 

transporte público, dentre outros. 

 

5. CARACTERIZAÇÃO FÍSICA DO EMPREENDIMENTO E PERÍODO DE VISTORIA 

5.1 PROPRIETÁRIO 

União Federal por força do Título de Propriedade, jurisdicionado ao Exército Brasileiro, de acordo com a 

documentação do imóvel fornecida pelo Comando de Aviação do Exército (ANEXO II). 

 

5.2 OBJETO DA AVALIAÇÃO 

Parcela de 129,60 m², do imóvel SP020165B0176, a qual corresponde a uma fração do terreno destinada à 

atividade de cantina para atender ao público interno do BMS (Batalhão de Manutenção e Suprimento de Aviação do 

Exército). 

A área destinada à cantina compreende a parcela destacada da Figura 1. 

 

Figura 1  Parcela do imóvel SP020165B0176 (parcela em amarelo). (Fonte: Google Earth consulta:22/01/2026) 
 
 

5.3 CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DA BENFEITORIA  

Procedeu-se a vistoria "in loco" no dia 25 de janeiro de 2026, através da qual foi confeccionado o Relatório 

Fotográfico do imóvel (ANEXO I), bem como foram encontrados os seguintes itens: 
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Figura 2  Planta baixa do terreno SP020165B0176. (Fonte: Própria 27/01/2026). 
 

 

Tabela 1  Metragem da CANTINA do BMS (Batalhão de Manutenção e Suprimento de Aviação do Exército) da Ba Av 

Taubaté. 

Item Descrição Medidas Área (m²) 
1 Terreno 7,20 x 18,00 129,60 

  ÁREA TOTAL   129,60 
 

 

6. INDICAÇÃO DO MÉTODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

O presente laudo utilizou o Método da Renda, observando os aspectos descritos nos itens 8.2.3.1 a 8.2.3.4 da 

ABNT NBR 14.653-2:2011. 

 

6.1 DESENVOLVIMENTO DO MÉTODO DA RENDA 

 

6.1.1 REQUISIÇÃO E CONHECIMENTO DA DOCUMENTAÇÃO 

 

Tabela 2  documentação coletada 

Item Documentação Necessária 

1 Documentação da situação dominial do imóvel. 

2 
Contrato de Cessão de Uso (ou Termo Aditivo) referente à última utilização do imóvel como 

barbearia. 

3 Quadro de Cargos Previstos da OM (QCP) 
4 Relatório de Pesquisa Interna na OM contendo o percentual de militares que utilizam a barbearia da OM 
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(dividido por Cb/Sd, ST/Sgt e Oficiais) 

 

6.1.2 MONTAGEM DO FLUXO DE CAIXA 

O fluxo de caixa operacional da cantina foi formulado com base no horizonte mensal. Tal medida foi elencada 

visando a determinação do valor previsto para a contrapartida MENSAL que o cessionário deverá pagar pela utilização 

do espaço cedido, bem como pelos custos referentes aos gastos com energia elétrica e água/esgoto, dentro do Modelo 

Financeiro do empreendimento, conforme os cálculos apresentados pelas tabelas a seguir. 

 

6.1.2.1 Estimativa das Receitas 

Tabela 3  Público militar da cantina 

Público da OM QCP Percentual médio 
de utilização 

Público ativo para a 
CANTINA/mês 

Cb/Sd 186 55% 102,3 

ST/Sgt 215 48% 103,2 

Oficiais 71 52% 36,9 
                                                                       Total =                         242 

 
Tabela 4 - Estimativa de Receita de Vendas por Mês. 

Nr Descrição dos Itens Valor Unitário Médio 
(Ref.: jan/2026) 

Qtd Média 
de 

Vendas/Mili
tar/Semana 

Receita por Mês 

1 Salgados diversos R$                             8,00 0,2 R$                1.163,62 
2 Sanduíche natural R$                          12,00 0,1 R$                1.163,62 
3 Biscoito recheado R$                             4,00 0,1 R$                    387,87 
4 Misto quente R$                          12,00 0,2 R$                1.745,42 
5 Pão com queijo/presunto R$                             7,00 0,2 R$                1.357,55 
6 Pão de queijo grande R$                             5,00 0,2 R$                    969,68 
7 Café c/ leite grande R$                             4,00 0,2 R$                    775,74 
8 Café c/ leite pequeno R$                             3,00 0,2 R$                    581,81 
9 Café pequeno R$                             2,00 0,2 R$                    387,87 
10 Café médio R$                             3,00 0,3 R$                    872,71 
11 Toddynho R$                             4,00 0,2 R$                    775,74 
12 Refrigerante lata R$                             6,00 0,2 R$                1.163,62 
13 Suco caixinha R$                             2,00 0,2 R$                    387,87 
14 Refresco copo 300 ml R$                             4,00 0,4 R$                1.551,49 
15 Hambúrguer R$                          15,00 0,2 R$                2.909,04 
16 Água garrafa 500ml R$                             4,00 0,2 R$                    775,74 
17 Suco natural da fruta (300ml) R$                             8,00 0,2 R$                1.551,49 
18 Dell Valle ou Iced Tea (garrafa) R$                             4,00 0,3 R$                1.163,62 
19 Suco de garrafa R$                             6,00 0,2 R$                1.163,62 
20 Bolo caseiro (fatia) R$                             4,50 0,1 R$                    218,18 
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21 Gatorade R$                             8,00 0,1 R$                    775,74 
22 Refrigerante de 600ml R$                             6,00 0,3 R$                1.745,42 
23 Refrigerante 1l R$                          10,00 0,1 R$                    969,68 
24 Achocolatado R$                             5,00 0,2 R$                    969,68 
25 Balas R$                             2,00 0,1 R$                      96,97 
26 Salgado assado R$                             6,00 0,2 R$                1.163,62 
27 Salgado frito R$                             6,00 0,3 R$                1.745,42 
28 Chá Leão R$                             6,00 0,1  R$                    290,90  
29 Água de coco 200ml R$                             3,00 0,1  R$                    290,90  
30 Fandangos 59g R$                             6,00 0,1  R$                    290,90  
31 Batata chips 96g R$                          10,00 0,1  R$                    484,84  
32        R$                             -   

TOTAL DE RECEITAS POR MÊS (ESTIMADO) =  R$       29.890,39  
 

6.1.2.2 Estimativa das Despesas 

Tabela 5 - Total de despesas relativas à atividade fim da cantina. 

Nr DESCRIÇÃO DOS MATERIAIS DE 
CONSUMO E SERVIÇOS (D) 

Unidad
e 

Qtd/mê
s 

Valor Unitário 
Médio Custo total/mês 

1 Salário de Vendedor Pleno 
(www.salario.com.br) Unid. 1,0  R$      2.255,83   R$           2.255,83  

2 Salário de Cozinheiro Pleno 
(www.salario.com.br) Unid. 1,0  R$      1.926,85   R$           1.926,85  

3 Salário de Garçom Pleno 
(www.salario.com.br) Unid. 1,0  R$      1.896,68   R$           1.896,68  

4 Bobina para máquina de cupom fiscal 
(com 10 unid) Caixa 0,5  R$            64,90   R$                 32,45  

5 100 Sacos de Lixo de 30 L Pct 1,0  R$            24,88   R$                 24,88  
6 Desinfetante de 5 L Galão 1,0  R$            19,53   R$                 19,53  
7 Pano de Chão (com 3 unidades) Pct 0,5  R$            14,16   R$                   7,08  
8 Vassoura Unid. 0,5  R$            17,40   R$                   8,70  
9 Rodo Unid. 0,3  R$            26,55   R$                   7,97  

10 Balde 20 L Unid. 0,3  R$            23,64   R$                   7,09  
11 Álcool 46 L 1,0  R$            11,61   R$                 11,61  

12 Papel Higiênico Folhas Duplas (com 24 
rolos) Pct 0,5  R$            29,52   R$                 14,76  

13 Papel toalha interfolha (1000 folhas) Pct 0,5  R$            17,53   R$                   8,77  
14 Saches Mostarda (192 unidades) Caixa 1,0  R$            40,95   R$                 40,95  
15 Saches Catchup (192 unidades) Caixa 3,0  R$            56,01   R$               168,03  
16 Saches Maionese (192 unidades) Caixa 2,0  R$            43,84   R$                 87,68  
17 Saches de Sal (2000 unidades) Caixa 1,0  R$            43,60   R$                 43,60  
18 Saches de açúcar (400 unidades) Caixa 2,0  R$            33,45   R$                 66,90  
19 Saches adoçante (1000 unidades) Caixa 1,0  R$            85,43   R$                 85,43  
20 Copo descartável 300ml (800 unidades) Pacote 2,0  R$          138,34   R$               276,68  
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21 Pratinho descartável 15 cm (10 unidades) Pacote 40,0  R$               1,31   R$                 52,40  

22 Saco de papel para lanche viagem (500 
unidades) Pacote 2,0  R$            25,12   R$                 50,24  

23 Canudos descartáveis (100 unidades) Pacote 2,0  R$               8,99   R$                 17,98  

24 Guardanapo de papel branco 22cm (50 
unidades) Pacote 20,0  R$               1,78   R$                 35,60  

25 Detergente 500ml Unid. 20,0  R$               1,88   R$                 37,60  
26 Esponja multiuso Unid. 10,0  R$               1,98   R$                 19,80  
27 Saleiro 170g Unid. 5,0  R$               1,88   R$                   9,40  
28 Hambúrguer bovino 672g Unid. 22,0  R$            14,81   R$               325,82  
29 Queijo prato fatiado 200g Unid. 40,0  R$            11,66   R$               466,40  
30 Tomate italiano 500g Unid. 30,0  R$            10,89   R$               326,70  
31 Alface Hidropônica Unid. 30,0  R$               4,76   R$               142,80  
32 Pão de queijo 400g Unid. 20,0  R$            14,09   R$               281,80  
33 Pão de hambúrguer 200g Unid. 22,0  R$               9,76   R$               214,72  
34 Suco Dell Vale 1,5l Unid. 15,0  R$               6,36   R$                 95,40  
35 Refrigerante 310ml Unid. 88,0  R$               3,21   R$               282,48  
36 Refrigerante 600ml Unid. 1,0  R$               5,06   R$                   5,06  
37 Água mineral 500ml Unid. 100,0  R$               1,78   R$               178,00  
38 Café torrado 500g Unid. 8,0  R$            13,96   R$               111,68  
39 Polpa de fruta 200g Unid. 176,0  R$               4,19   R$               737,44  
40 Energético 250ml Unid. 15,0  R$               6,51   R$                 97,65  
41 Leite integral 1l Unid. 6,0  R$               4,16   R$                 24,96  
42 Suco de caixinha 200ml Unid. 88,0  R$               2,20   R$               193,60  
43 Achocolatado Unid. 88,0  R$            29,89   R$           2.630,32  
44 Presunto cozido Unid. 10,0  R$               9,25   R$                 92,50  
45 Fandangos 59g Unid. 100,0  R$               4,33   R$               433,00  
46 Batata Chips 96g Unid. 100,0  R$               8,19   R$               819,00  
47 Bala de framboesa 150g Unid. 30,0  R$               5,14   R$               154,20  
48 Massa de pastel 400g Unid. 10,0  R$               7,19   R$                 71,90  
49 Folhado de frango 240g Unid. 10,0  R$            14,08   R$               140,80  
50 Pão de forma integral zero 400g Unid. 10,0  R$               9,39   R$                 93,90  
51 Óleo Garrafa Unid. 20,0  R$               6,02   R$               120,40  
52 Azeite extra virgem (5 litros) Galão 0,5  R$          543,02   R$               271,51  
53 Vinagre (500ml) garrafa 5,0  R$               8,00   R$                 40,00  
54 Sabonete líquido 2L Galão 0,5  R$            15,39   R$                   7,70  

 Total das despesas de consumo e serviços  =  R$    15.574,22  
 

Tabela 06 - Despesas com a compra dos produtos oferecidos aos clientes. 

Nr 
Despesa aproximada com a compra dos 

produtos /mês 

Taxa de 
Marcação (TM) 

para o cálculo do 

Valor Final de Venda ao 
Cliente (conforme 

tabela 02) 
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preço de venda 

1 R$ 5.798,25 5,16  R$ 29.890,39  
 

Tabela 07 - Despesas relativas a encargos, impostos e taxas. 
Impostos e taxas Alíquota Valor em R$ 

Encargos sociais sobre remuneração do trabalhador (1) 32,82% R$ 740,36 

União (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS) (2) 14,93% R$ 4.462,63 

Impostos Estaduais (2) 0,00% R$ 0,00 

Municipal - ISS (2) 0,00% R$ 0,00 

Total de Impostos  = R$ 5.203,00 
(1) Percentual de acordo com o Departamento Intersindical de Estatística e Estudos Socioeconômicos 
(DIEESE), considerando salário, férias, 13º salário, FGTS e verbas recisórias)  
(2) Calculado segundo a planilha "TABELAS de Cálculo de IMPOSTOS", a qual foi retirada da 
CALCULADORA DO IMPOSTO NA NOTA, da SMPE do Governo Federal. Endereço eletrônico: 
www.smpe.gov.br/assuntos/calculadora-do-imposto-na-nota 

 

 
 

6.1.2.3 Estimativa dos Gastos com Energia Elétrica e Água/Esgoto 

Tabela 08 - Gastos de Energia Elétrica no mês 

Gasto de Energia Elétrica no Mês 
Valor da energia elétrica em 

R$/kWh   = R$ 0,68 
* Referência: CEB, fora do horário de pico (FEV 
2024) 

Nr 
Descrição Qtd Potência 

Unitária (W) 
Horas Diárias 

de Uso 

Dias de 
uso no 

mês 
kWh Gasto total 

1 Lâmpadas de 40W 1 40 8 22 7,04 R$ 4,79 

2 Rádio pequeno AM/FM 1 30 0 22 0 R$ 0,00 

3 Liquidificador industrial 1 300 3 22 19,8 R$ 13,46 

4 Estufa elétrica 1 500 7 22 77 R$ 52,36 

5 Freezer Vertical 1 150 24 30 108 R$ 73,44 

6 Geladeira vertical 1 160 24 30 115,2 R$ 78,34 

7 Exaustor 1 400 4 22 35,2 R$ 23,94 

8 Balcão refrigerado 1 150 8 22 26,4 R$ 17,95 

9 Chapa elétrica 1 1200 5 22 132 R$ 89,76 

10 Fritadeira elétrica 1 2500 2 22 110 R$ 74,80 

11 Microondas 1 1150 4 22 101,2 R$ 68,82 

12 Forno Elétrico 1 1500 5 22 165 R$ 112,20 

13 Espremedor de Frutas 1 200 4 22 17,6 R$ 11,97 

14 Máquina de café industrial 1 2000 4 22 176 R$ 119,68 

15 Máquina de café expresso 1 1000 4 22 88 R$ 59,84 

16 Televisor (12 a 20 polegadas) 0 100 5 22 0 R$ 0,00 
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17 
Ar condicionado (10000 

BTUs) 0 950 0 22 0 R$ 0,00 

18 Ventilador médio (40 cm) 0 200 3 22 0 R$ 0,00 

19 Purificador de água 1 140 8 22 24,64 R$ 16,76 

20 Outros 0 0 0 0 0 R$ 0,00 

Total de gastos com consumo de energia elétrica no mês  = R$ 818,09 
 

Tabela 09 - Gastos com água e esgoto no mês 
Gasto de Água e Esgoto no Mês (* Vazões de acordo com a ABNT NBR 5626) 

Tarifa do serviço de abastecimento de água segundo a concessionária local, para um 
consumo de até 10 m3 por mês (R$/m3) = R$ 6,40 

Nr Descrição 
Qtd 

Vazão de 
Projeto 

(L/seg) * 

Tempo de 
utilização 
(min/dia) 

Volume gasto 
(m3/mês) Gasto total 

1 
Pia - Torneira com 

misturador 1 0,25 50 16,5 R$ 105,60 

2 
Vaso sanitário com caixa 

de descarga 
0 0,15 0 0 R$ 0,00 

3 Bebedouro 0 0,1 0 0 R$ 0,00 
4 Chuveiro elétrico 0 0,1 0 0 R$ 0,00 
5         0 R$ 0,00 

Total de gastos com água e esgoto no mês  = R$ 105,60 
 

 

6.1.2.4 Das despesas de manutenção, conservação e vigilância. 

O Contratado estará isento do pagamento mensal da taxa de rateio de despesas de manutenção, conservação 

e vigilância, assumindo o compromisso de restituir o imóvel em suas condições originais. A responsabilidade pelos 

danos físicos ou estruturais ao patrimônio durante a vigência do contrato recai sobre o contratado, devendo ser 

integralmente reparados ao término do mesmo. Importante notar que as taxas de internet e telefone serão de 

responsabilidade do contratado, caso manifeste interesse por tais serviços. 

 

6.1.3 MODELO FINANCEIRO DO EMPREENDIMENTO 

Após os cálculos relacionados ao fluxo de caixa, foi montado o Modelo Financeiro do empreendimento: 

R = [ D + I + ( C + Le ) ] * ( 1 + L ) 

onde: 

 R = Receita de vendas, em R$;  

 D = Despesas de Materiais e Serviços, em R$; 

 I = Impostos e Encargos Sociais, em R$;  

 C = Consumo de energia elétrica e água/esgoto, em R$; 

 Le = Locação do espaço de uso pelo cessionário, em R$; e 
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L = Lucro líquido do cessionário. Percentual calculado sobre o somatório de (D + I + C + Le).

 

Os valores usuais para a estimativa de lucro líquido praticados no mercado atual, são: 

 Setor de serviços: Lucro líquido entre 20% e 32%; 

 Setor Industrial: Lucro Líquido em média de 4%; e 

 Setor de Vendas: Lucro Líquido em média de 8%. 

 

Tendo em vista que o empreendimento é do ramo de Setor de Vendas (cantina), será atribuído o Lucro de 8% 

sobre todos os gastos da empresa. 

Assim, temos o seguinte modelo para a cantina do BMS (Batalhão de Manutenção e Suprimento 

de Aviação do Exército) da Ba Av Taubaté: 

 

R$ 29.890,39 = [R$21.372,46 + R$5.203,00 + (R$923,69 + R$177,13)]*(1+8%) 
 

6.1.4 CÁLCULO DO VALOR MENSAL PARA A CESSÃO DE USO 

Assim, após a montagem do modelo do empreendimento, podemos identificar os custos que comporão o 

VALOR MENSAL PARA A CESSÃO DE USO, ou seja, a parcela referente à locação do espaço físico e a parcela 

resultante do consumo de energia elétrica e água/esgoto. 

VCUAA = Le + C 

Onde, 

 VCUAA = Valor da Cessão de Uso para Atividade de Apoio; 

 Le = Locação do espaço de uso do cessionário, em R$; e 

 C = Consumo de energia elétrica e água/esgoto, em R$; 

 

Assim temos: 

 

VCUAA = R$ 177,13 + R$ 923,69 

VCUAA = R$ 1.100,82 /mês 

Sendo:  Valor da Locação mensal do Espaço Físico pelo cessionário = R$ 177,13 

 Valor do consumo mensal com energia elétrica e água/esgoto = R$ 923,69 

 

6.1.5 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

As Atividades de Apoio à Organizações militares não se enquadram em nenhuma das atividades descritas no 

item 5.1.2 da ABNT NBR 14.653-4. Desta forma, como as especificações quanto à fundamentação e precisão não são 
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previstas na NBR 14.653-2 para o Método da Renda, estas especificações não serão classificadas no presente 

Laudo. 

 

7. RESULTADO DA AVALIAÇÃO E DATA-BASE (DATA DE REFERÊNCIA) 

Grau de fundamentação: não se aplica; 

Grau de precisão: não se aplica; 

Valor Mensal para a Cessão de Uso: R$ 1.100,82 /mês (Um mil e cem reais e oitenta e dois 

centavos). 

Data de referência: 02 de fevereiro de 2026. 

Validade do Laudo: 12 (doze) meses. 

 

8. QUALIFICAÇÃO LEGAL COMPLETA DO PROFISSIONAL RESPONSÁVEL PELA AVALIAÇÃO 

2º TEN OTT DIUGNES SOBRAL DE CARVALHO  Engenheiro de Civil, CREA 5069567669-SP. 

Engenheiro Avaliador capacitado para realizar avaliações de imóveis da União jurisdicionados ao Comando 

do Exército. 

 

9. DOCUMENTAÇÃO DE REFERÊNCIA 

O presente trabalho foi elaborado de acordo com as normas abaixo descritas: 

 NBR 14.653-1/2019 - Avaliação de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais. 

 NBR 14.653-2/2011 - Avaliação de Bens. Parte 2: Imóveis Urbanos. 

 NBR 14.653-4/2002  Avaliação de Bens. Parte 4: Empreendimentos 

 Instrução Normativa/Secretaria do Patrimônio da União, IN SPU/ME Nº 67, de 20 de setembro de 2022. 

Dispõe sobre as diretrizes de avaliação dos imóveis da União ou de seu interesse, bem como define os 

parâmetros técnicos de avaliação para cobrança em razão de sua utilização. Ministério da 

Economia/Secretaria Especial de Desestatização, Desinvestimento e Mercados/Secretaria de 

Coordenação e Governança do Patrimônio da União. 

 

ANEXOS 

 

ANEXO I  RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL AVALIANDO 

ANEXO II  ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA (ART) 

ANEXO III  DOCUMENTAÇÃO RELACIONADA AO IMÓVEL 
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______RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL AVALIANDO 
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MINISTÉRIO DA DEFESA 
EXÉRCITO BRASILEIRO 

COMANDO MILITAR DO SUDESTE 
BASE DE AVIAÇÃO DE TAUBATÉ 

BRIGADA RICARDO KIRK 
 
 

ANEXO I  RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL AVALIANDO 
 

 

Vista lateral direita. 
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Vista do fundo. 
 

 

Vista da frontal. 
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Vista da lateral. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
DIUGNES SOBRAL DE CARVALHO  2º TEN 

Engº Civil - CREA nº 5069567669-SP  
Avaliador de Imóveis da União 
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_______________ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE 

TÉCNICA (ART) 



ART de Obra ou Serviço

Localizador: LC39680551
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_______________DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 
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